«ТУР-НЕДВИЖИМОСТЬ В ЛАТВИЮ: КОНСАЛТИНГ, ВЫБОР»

(5 дней /4 ночи)

ПОЧЕМУ В ЛАТВИИ? ПОЧЕМУ СЕЙЧАС?

Покупателей недвижимости условно делят на две категории по мотивациям. 
Покупателей первой категории интересует возможность хорошо заработать на покупке, т.е. – это покупка в выгодный момент времени по минимальной стоимости и затем перепродажа по максимально возможной стоимости. При этом Покупатель может, как стремиться увеличить стоимость недвижимости путем ее преобразования, например, ремонта купленной квартиры, или строительства дома на купленном участке, так и ничего не делать с недвижимостью, ожидая подходящего момента для перепродажи. Покупатель может также сдать купленную недвижимость в аренду с целью минимизации расходов на ее содержание.

Покупателей второй категории интересует покупка с целью удовлетворения своих потребностей в недвижимости для повышения качества своей жизни – для жилья или для отдыха. При этом покупатель может, как строить или реконструировать свою недвижимость, так и довольствоваться купленным качеством недвижимости.

В настоящее время для россиян-покупателей всех категорий имеется уникальная возможность выгодно приобрести недвижимость в Латвии. 
1. Возможность выгодного вложения капитала. В мире развивается ипотечный кризис. Латвия – мировой лидер по падению цен на недвижимость (по анализу Global Property Guide). Цены «упали» до своего минимума и являются самыми низкими среди столиц стран Евросоюза. В Старом городе и в «Тихом» центре Риги можно купить квартиру с евроремонтом по цене, менее чем 2000 Евро/ кв.м. Цены на дома и квартиры в микрорайонах Риги составляют от 700 Евро/ кв.м (не более 20 – 30 мин езды на общественном транспорте от центра города). Земельные участки в Рижском районе  продаются от 1000 Евро за сотку (15 – 20 мин езды на автомобиле от центра).
2. «Священность» прав собственности в Латвии независимо от гражданства, национальности и вероисповедания Покупателя. «Священность» базируется на восстановленных законах довоенной Республики, а также на сохраненной с довоенных времен Земельной Книге (государственном регистре). Вся недвижимость в Латвии возвращена прежним законным владельцам. Правильно оформленная собственность практически не может быть отчуждена. Многие представители бизнес и шоу элит России владеют недвижимостью в Риге, Юрмале, на морском побережье Рижского залива и в других регионах Латвии.

3. Стабильность правовой основы по продаже-покупке недвижимости с регистрацией покупки в Земельной книге, в которую вносят недвижимость и закрепляют связанные с нею права. Земельная книга доступна всем, записи в нее имеют публичную достоверность и обеспечивают «прозрачность» покупки. Порядок сделок с недвижимостью в Латвии очень четко регламентирован законами. 
В Латвии для иностранцев нет никаких ограничений на покупку недвижимости, включая землю для жилищного строительства. Ограничения касаются только пограничных земель, земель дюнной зоны, а также сельскохозяйственной земли и леса. 
Для иностранца предварительно оформляется разрешение на покупку в самоуправлении по месту расположения недвижимости; договор вступает в силу только по получению такого разрешения, что является своего рода дополнительной гарантией для покупателя правомерности покупки.
4. Достаточность русского языка при общении в обиходе и в общественных местах (государственная политика на эти сферы взаимодействия не оказывает существенного влияния). Во всех нотариальных конторах – нет проблем говорить по-русски и оформить официальный перевод заверяемых документов на русский язык. Все сайты по продаже недвижимости в Латвии, как минимум, двуязычные (латышский и русский), что позволяет напрямую анализировать рынок недвижимости.

5. Возможность для иностранцев законной сдачи в аренду недвижимости (квартиры, дома) с уплатой соответствующих налогов, как нерезидентов Латвии.

6. Возможность получения многократной годовой Шенгенской визы при наличии в собственности недвижимости в Латвии на владельца собственности и совершеннолетних членов его семьи (Шенгенвская виза дает право свободных поездок в другие страны Евросоюза). В Консульство Латвийской Республики в Российской Федерации достаточно представить грамоту из Земельного регистра. Виза оформляется на срок от одного до пяти лет. Срок пребывания в Латвийской Республики по этой визе не может превышать 90 дней в период 180 дней.
7. Возможность получения вида на жительство в Латвии. С 1 июля 2010 года в Латвии вступила в силу новая редакция Закона об иммиграции, облегчающая получение вида на жительство для иностранных инвесторов.
В чем суть нововведений?

Временный вид на жительство сроком на 5 лет предполагает пребывание на территории Латвии без ограничения минимального и максимального периода (от 1 до 365 дней), а также пребывание в странах Шенгенского Соглашения на срок не более 90 дней в год. Исключен пункт об аннулировании вида на жительство, если иностранец непрерывно находился за границей Латвии более 3 месяцев или с перерывами более 6 месяцев в течение года. Важные изменения касаются:

A) недвижимости;

B) вкладов в субординированный капитал кредитных учреждений;

C), D) участия в бизнесе (оплата уставного капитала) - С.
A. При покупке недвижимости сумма сделки должна составлять не менее 100 тыс. латов (143 тыс. евро) в Риге, Рижском регионе планирования и республиканских городах, или не менее 50 тыс. латов более (71.5 тыс. евро) по остальной территории Латвии. Если объектов несколько, то цены суммируются. Главное, чтобы недвижимость была приобретена после 1 июля 2010 года. 
P.S. 
* Покупая недвижимость, человек не получает вид на жительство автоматически – у него появляется только право его запросить. Получение вида на жительство – это серьезный процесс и лучше его решать через латвийские агентства недвижимости и юридические фирмы, которые правильно оформят документы, обеспечат проверку «отягощения» недвижимости, «чистоты» сделки», наличия судебных дел и др. 

** У недвижимости не должно быть долгов по налогам, все расчеты должны быть проведены безналичными платежами. У самого претендента не должно быть судимостей, опасных болезней, он не должен состоять в так называемых черных списках, он обязан доказать, что у него есть средства для жизни в Латвии и что он не станет претендовать на социальную помощь, он не должен состоять на воинской службе. Все это указывается в анкете, и если откроется факт обмана, человека могут лишить вида на жительство.
*** Временный вид на жительство распространяется на членов семьи инвестора (супруг/супруга и их несовершеннолетние дети).
В. Размещение денежных средств в любом латвийском банке в качестве субординированного капитала в сумме не менее 280.000 Евро сроком на пять лет.

С. Создание предприятия на территории Латвии с капиталом не менее 35.000 Евро и ежегодно уплачиваемыми налогами более 28.000 Евро.
D) Трудоустройство на латвийском предприятии в качестве члена Правления на основании разрешения на работу с ежемесячной заработной платой более 1300 евро.
8. Доступность поездки не только на самолете и поезде, но и на личном автомобиле, учитывая территориальную близость из еврорегиона России.
КТО И КАК ОБЕСПЕЧИВАЕТ ПРОВЕДЕНИЕ ТУРА 
«ТУР-НЕДВИЖИМОСТЬ В ЛАТВИЮ: КОНСАЛТИНГ, ОСМОТР, ВЫБОР»?
Латвийское трэвел агентство tūrisma aģentūra ROSTOURISM (далее ROSTOURISM) предоставляет для неграждан Европейского Союза услуги по туру совместно с агентством по недвижимости OBER HAUS Real Estate (далее OBER HAUS), страховой компанией AAS BALTA (далее BALTA) и юридической фирмой KOLĪZIJA (далее KOLĪZIJA).
Распределение услуг среди партнеров в рамках тура следующее.

· SIA tūrisma aģentūra ROSTOURISM обеспечивает (все услуги входят в стоимость программы тура):
· формирование программы «Тур-недвижимость в Латвии: консалтинг, осмотр, выбор» и ее согласование с партнерами;

· выполнение услуг по программе тура, включая встречи/ проводы клиентов на железнодорожном вокзале и в аэропорту в Риге, организацию встреч с партнерами и сопровождение на встречах, необходимые трансферы, проживание в отеле и др.;

· дистрибуцию туров среди туроператоров России и стран СНГ;

· поддержку контактов с клиентами после выполнения тура.

Ведущее на латвийском рынке агентство недвижимости OBER HAUS (www.oberhaus.lv) обеспечивает (все услуги входят в стоимость программы тура):

· консалтинг в ходе тура по вопросам недвижимости в Латвии;

· подготовку перечня и показ интересующих объектов недвижимости;

· организацию переговоров с собственниками интересующей недвижимости;

· подготовку и оформление договоров и других необходимых документов на покупку/ продажу недвижимости и регистрацию купленной собственности в Земельной Книге Латвийской Республики; 

· при необходимости услуги по управлению купленной недвижимостью (сдача в аренду и сбор арендной платы для клиента; оплата коммунальных и других платежей; организация уборки и др.);

· при необходимости организацию продажи купленной недвижимости;

· при необходимости предоставление профессиональных услуг в области недвижимости в других странах Центральной и Восточной Европы.

Ведущая на латвийском страховом рынке страховая компания AAS BALTA (www.balta.lv) обеспечивает:

· консалтинг клиентов по вопросам различных видов страхования в Латвии (входит в стоимость программы тура);

· страхование зданий и квартир и др.;

· разбор ситуаций на стороне клиента с виновниками страховых случаев в случаях их возникновения, покрытие застрахованных рисков и др.

Юридическое бюро KOLĪZIJA обеспечивает:

· консалтинг по латвийскому законодательству и нормативным актам по покупке/ продаже, владению и пользованию недвижимостью в Латвии, по вопросам получения вида на жительство в Латвии (входит в стоимость программы);

Дополнительные (платные) услуги:

· помощь и присутствие при открытии счетов клиента в банках Латвии;

· проверка информации в Земельной книге (запреты – кредитные обязательства; настоящий владелец; заклад; наложения; отягощения);

· проверка нахождения недвижимого имущества в судебном процессе;
· проверка декларируемых лиц (типа прописки) по адресу недвижимости;

· проверку наличия инвентаризационной книги, соответствия планировки утвержденному проекту реконструкции и ремонта недвижимости, занесения изменений в Земельную книгу;

· получение разрешения самоуправления для нерезидента (гражданина России) на покупку земли или дома и земли с учетом преимущественного права самоуправления (права первой руки);

· при необходимости правовое сопровождение клиента при подготовке и подписании договора купли/ продажи недвижимости;

· при необходимости и для большей безопасности для покупателя – заключение Акта Купли у присяжного нотариуса (присяжный нотариус по закону несет ответственность за содержание самого Акта и весь пакет документов (в том числе и договор купли-продажи), подаваемых в Земельную книгу для оегистрации права собственности на имя покупателя;

· оформление необходимых документов для получения многократной годовой визы или вида на жительство в Латвии, представление и сопровождение этих документов в соответствующих инстанциях Латвии.

ПРОГРАММА ТУРА
«ТУР-НЕДВИЖИМОСТЬ В ЛАТВИЮ: КОНСАЛТИНГ, ОСМОТР, ВЫБОР»
	День 1
	Персональная встреча (утром) в аэропорту или на железнодорожном вокзале представителем ROSTOURISM и трансфер в отель. Размещение в отеле выбранной категории и небольшой отдых. Трансфер в офис ROSTOURISM и обсуждение намерений по осмотру интересующей недвижимости. Бизнес-ланч в офисе ROSTOURISM. Консалтинг в юридическом бюро KOLĪZIJA по всем правовым вопросам покупки, владения и использования недвижимости, а также по вопросам вида на жительство. Встреча с представителем агентства Ober Haus, обсуждение интересующих вопросов и согласование программы осмотра объектов недвижимости. Ужин в ресторане Лидо. Трансфер в отель.

	День 2
	Завтрак в отеле. Осмотр объектов с представителем OBER HAUS. Бизнес-ланч в перерыве между осмотром. Совместно с представителем KOLĪZIJA консалтинг в выбранном банке по открытию и использованию счетов. Консалтинг в страховой компании BALTA. Трансфер в отель.

	День 3, 4
	Завтрак в отеле. Продолжение осмотра объектов недвижимости с представителем OBER HAUS. Бизнес-ланч в процессе осмотра. При необходимости совместно с представителем KOLĪZIJA оформление документов на открытие счета в выбранном банке. При необходимости – переговоры о покупке. Возможное принятие решения о резервации и покупке определенного объекта недвижимости. При необходимости: консалтинг в юридическом бюро по вопросам договора купли/ продажи интересующей недвижимости; заказ проверки документов по недвижимости и ее «отягощению»; обсуждение вопросов по оформлению документов на покупку недвижимости и вида на жительство. Трансфер в отель.

	День 5
	Завтрак в отеле. Возможно продолжение переговоров и консалтинга по интересующим клиента вопросам. Бизнес-ланч. Трансфер для отъезда на железнодорожный вокзал или в аэропорт.


Стоимость тура (Euro. Нетто)
«ТУР-НЕДВИЖИМОСТЬ В ЛАТВИЮ: КОНСАЛТИНГ, ОСМОТР, ВЫБОР»
	Отель*
	SGL 
	DBL/

номер
	Extra bed

	
	
	
	3-я перс.
	Дети 

	Irina 3*, Standart, Центр Риги

Низкий сезон 01.01 – 30.04; 01.10 – 31.12

Высокий сезон 01.05 – 30.09
	220
264
	392
440
	160
176
	*

*

	Konventa Seta 3*, Старый город. Рига
	316
	448
	-
	72

	Radisson Blu Hotel Latvija 4*,Standart, Центр Риги
01.10 – 30.12; 01.01 – 30.04
	392
	504
	200
	*

	De Rome 5*, Старый город. Рига
	420
	576
	-
	*

	SPA-hotel ALVE, Jomas street
15.08.10 – 30.04.11
	312
	476
	140
	84

	Hotel Jurmala SPA. Standart. Юрмала 
01.09.10 – 30.04.11
	372
	500
	172
	84

	Baltic Beach Hotel SPA 5*Standart. Юрмала 01.09 – 30.04.11
А Корпус. 

В Корпус

С Корпус
	408
328
360
	528
409
440
	224
224
224
	128
128
128


* Другие отели – по запросу.
В стоимость «Недвижимость-тур: Латвия» включено:

- встреча на Ж/Д вокзале или в аэропорту представителем ROSTOURISM;
- размещение в выбранном отеле;
- консультации и услуги специалистов ROSTOURISM, KOLĪZIJA, OBER HAUS и BALTA по соответствующим вопросам программы тура;
- осмотр интересующей недвижимости с трансферами (до 3 час в день) на автомобиле совместно со специалистами OBER HAUS;

- питание по программе;

- трансферы: Ж/Д вокзал (аэропорт) – отель Ж/Д вокзал (аэропорт);

- карты Риги и Юрмалы.

Внимание!

Оператор имеет право предложить другой, равноценный отель.
При заезде гостей в Ригу назначается один для всех групповой трансфер. Место встречи прибывающих туристов на собственном транспорте оговаривается дополнительно. Встреча туристов на железнодорожном вокзале у головы поезда с табличкой «ROSTOURISM». Встреча туристов в аэропорту по прилету с табличкой «ROSTOURISM». 
Дополнительно опции
Трансферы
Трансферы на автомобиле типа Опель Астра дополнительно к программе осмотра недвижимости – 15 Евро/ час.
Экскурсии

Стоимость в евро на автомашину от 1 до 3-х человек (с детьми до 4-х человек):
Экскурсия «Латышская Швейцарию» с билетами в музей (5 часов) – 45.

Экскурсия «Рундальский замок» с входными билетами во Дворец в Рундале (Растрелли) и внешним осмотром Баусского замка (6 часов) – 50.
